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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pahl Nr 10

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehdller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen &r om
bostadsrattsforeningen dr dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som éger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alitsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ir s3 hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning dr alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen"” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till,

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken rénta de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till dandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-01-19. Stadgar registrerades 2018-07-17 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Pahl 10 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar forsékrad hos Soderberg & Partners (Folksam).

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1970

Féreningen har 41 bostadsratter om totalt 1 815 kvm och 2 lokaler om 160 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1975 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karin Vangbo Ordforande

Anna-Lena Vikstrém Styrelseledamot, Sekreterare
Niclas Carlsson Styrelseledamot
Valberedning

Erik Forsting och Eva Ottosson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva i forening

Revisorer

Oskar Persson Revisor

Elisabet Baggstrom Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma hélls 2023-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.
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Teknisk status

Fdreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo
Teknisk forvaltning Nabo

Trappstadning Ren Standard

QOvrig verksamhetsinformation

Styrelsen beslutade att byta till utanpéaliggande stuprér efter den fuktskada som uppticktes sommaren 2022 och dér en otét
takbrunn antas vara orsak. Under arbetet har flera tillkommande &tgérder lags till projektet vartefter entreprenéren har upptackt
déligt bradlag under platen, bristande isolering pa vinden, dalig plit pa taktornen mm. Styrelsen har gjorts uppmarksam pa dessa
och i samrad med projektledaren hos var tekniska forvaltare tagit beslut om dessa tiliagg for att forvalta fastigheten p3 ett
ansvarsfullt satt for framtiden. Det ar kostsamt men nodvéndigt. Styrelsen har under 3ret informerat medlemmarna om projektet.

Sedan stutet av april 2023 ar vi i en process i tingsrdtten dd en medlem stamt féreningen. Féreningen har ett juridiskt ombud som
hjaiper oss i tvisten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under 2022 och 2023 har den tidigare relativt goda ekonomiska situation féreningen haft forandrats pga flera faktorer:
- En omfattande aterstalining efter en fuktskada som inte omfattas av fastighetsférsakringen.

- Kraftigt okade rantekostnader pa befintliga lan.

- Nya lan féreningen tagit upp da stuprorsbytesprojektet blev Iangt mer omfattande &n vad som initialt planerades.
Styrelsen beslutade darfor om en hdjning av avgiften med 20% fran 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Forandringar i avtal
Ett nytt tredrsavtal for elpris tecknades under sommaren.

Foreningens lan ligger huvudsakligen med rérlig ranta i avvaktan pa att rdntenivaerna sjunker. Vi har majlighet var tredje manad att
se over villkoren pa lanen och att agera med att binda till fast rdnta nar vi kan anta att det gynnar foreningens ekonomi pa langre
sikt.

Ovriga uppgifter
Foreningen bestar av 41 ldgenheter varav 1 har overlatits under aret.
Ny mediem under 2023: Lgh 343 Rebecca Dackés

En gemensam gardsstadning med efterféljande grillkvall genomférdes 23 maj 2023.

Under aret har nyhetsbrev och information till medlemmar skickats ut vid ett flertal tillfallen.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 53 st. Tiltkommande medlemmar under aret var 1 och avgdende medlemmar
under dret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1777 1510 1465 1422
Resultat efter fin. poster -4 330 -414 -3417 145
Soliditet (%) 1) 25 27 43
Yttre fond 32 39 56 32
Taxeringsvarde 86 258 86 258 64 532 64 532
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 791 657 638 608
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 8,S 65,4 78,2 70,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8585 7 256 7 283 5920
Skuldsattning per kvm 7 890 6 668 6 693 5440
Sparande per kvm -680 147 173 332
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 46 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr i 26 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 33 - -
Energikostnad per kvm 126 104 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,43 1,39 0,65 0,90
Réantekanslighet 10,85 10,99 11,37 9,70

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekinslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet Gverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -1 343 962 vilket minskar foreningens

méjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Resultatet férklaras med omfattande &terstilining efter fuktskada som ej ingér i fastighetsférsakringen da vattnet beddéms komma

uppifran. En foljd av denna skada var det stora arbetet med att férbattra avrinning fran taket och byte av plat pa taket mot gatan.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 7 500 - - 7 500
Upplatelseavgifter 2374 - - 2374
Fond, yttre underhall 32 - - 32
Balkongfond 55 - S 60
Balanserat resultat -5029 -414 - -5 443
Arets resultat -414 414 -4330 -4330
Eget kapital 4518 0 -4 325 193
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5383
Arets resultat ) -4 330
Totalt 9713

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 259
Att fran yttre fond i ansprak ta -259
Balanseras i ny rakning -9713

-9713

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1777 1510
Ovriga rérelseintakter 3 178 323
Summa rorelseintadkter 1955 1833
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 907 -1464
Ovriga externa kostnader 9 -280 -107
Personalkostnader 10 -46 -40
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -427 -454
Summa rérelsekostnader -5 660 -2 064
RORELSERESULTAT -3706 -232
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 12 ot
Rantekostnader och liknande resultatposter i -637 -183
Summa finansiella poster -624 -182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 330 -414
ARETS RESULTAT -4 330 -414
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnad och mark 12 16 850 17272
Maskiner och inventarier 13 29 35
Pagaende projekt 0 11
Summa materiella anldggningstillgangar 16 879 17317
Finansiella anlaggningstiligangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1 1
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 1
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 880 17 318
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 8
Ovriga fordringar 15 19 8
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 80 72
Summa kortfristiga fordringar 104 88
Kassa och bank

Kassa och bank 611 768
Summa kassa och bank 611 768
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 715 856
SUMMA TILLGANGAR 17595 18173
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9874 9874
Fond for yttre underhall 32 32
Summa bundet eget kapital 9 906 9 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 383 -4 975
Arets resultat -4 330 -414
Summa fritt eget kapital -9713 -5388
SUMMA EGET KAPITAL 193 4518
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2 700 2 700
Summa langfristiga skulder 2700 2700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 882 10470
Leverantdrsskulder 1553 248
Skatteskulder 10 -4
Ovriga kortfristiga skulder 0 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 258 240
Summa kortfristiga skulder 14702 10956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 595 18173
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3706 -232
lustering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 427 454
Omklassificering 11 0
-3 268 222
Erhallen ranta 12 1
Eriagd ranta -627 -170
Kassaflode fran l6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -3 882 53
Forandring i rorelsekapital
Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -16 8
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1325 205
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -2574 266
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -11
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -11
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital S S
Upptagna lan 2500 0
Amortering av lan -88 -50
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2417 -45
ARETS KASSAFLODE -157 210
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 768 557
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 611 768

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pahl Nr 10 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligdngar véarderas till anskaffningsvarde. { de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 1432 1193
Hyresintakter, lokaler 343 314
Ovriga intdkter 2 3
Summa 1777 1510
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 0
Elprisstod 23 0
Forsakringsersattning 11 0
Aterbetaln. all Framtid 144 323
Summa 178 323
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 45 34
Stadning 46 41
Besiktning och service 40 37
Tradgardsarbete 0 1
Ovrigt 0 2
Summa 131 115
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 39
Lokaler 1 0
Tvattstuga 3 111
Kallarutrymmen 11 0
Dorrar och 13s/porttele 14
VA 164
Varme 3 0
Hissar 20 72
Tak 4 0
Forsdkringsarende/vattenskada 1629 282
Summa 1678 683
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Relining 10B 2021 och 10A 172 2021 0 149
Tak och stupror 2023 2511 0
Summa 2511 149
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 109 91
Varmvatten 62 51
Vatten 79 64
Sophamtning 118 107
Summa 368 313
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 98 87
Kabel-TV 13 17
Ovrigt ) 0
Fastighetsskatt 108 105
Summa 220 204
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022 -
Forbrukningsmaterial 2 3
Ovriga forvaltningskostnader 93 41
Juridiska kostnader 53 3
Revisionsarvoden 1 2
Ekonomisk forvaltning 65 59
Konsultkostnader 65 ¢]
Summa 280 107
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 36 30
Sociala avgifter 10 9
Summa 46 40
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 637 183
Summa 637 183
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumuterat anskaffningsvirde

Ingaende 24 023 24023
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 24023 24023
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 751 -6 303
Arets avskrivning -422 -448
Utgaende ackumulerad avskrivning -7173 -6 751
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 850 17 272
I utgdende restvdrde ingdr mark med 4009 4009
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 27778 27778
Taxeringsvarde mark 58 480 58 480
Summa 86 258 86 258
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 87 87
Utgdende anskaffningsvirde 87 87
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -52 -46
Avskrivningar -6 -6
Utgdende avskrivning -58 -52
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 35
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 1 1
Summa 1 1
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto % 6
Skattefordringar 12 0
Ovriga fordringar 0 2
Summa 19 8
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 12
Fastighetsskotsel 10 10
Forsakringspremier 34 30
Kabel-TV 3 3
Férvaltning 19 18
Summa 80 72
NOT 17’ SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,69 % 2 000 2 000
SEB 2024-09-28 4,57 % 2786 2786
SEB 2025-09-28 4,51 % 2700 2700
SEB 2024-05-28 4,69 % 2259 2259
SEB 2024-09-28 4,57 % 1000 1000
SEB 2024-07-28 4,56 % 2375 2425
SEB 2024-04-28 4,60 % 2463
Summa 15582 13170
Varav kortfristig del 12882 10470

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 145 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges 1 not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 16 14
Stddning 4 7
El 18 15
Uppvarmning 8 i
Vatten 13 12
Utgiftsrantor 26 17
Forutbetalda avgifter/hyror 172 169
Summa 258 240
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 658 13245

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pga dkade kostnader vid takarbetet hojdes avgifterna 1 februari 2024 med ytterligare 15% da nya lan upptogs.
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Revisionsberattelse for Brf Pahl 10

Undertecknade, har granskat Brf Pahl10:s rakenskaper och férvaltning for tiden
1 januari 2023 t o m 31 december 2023.

Vi har tagit del av féreningens rakenskaper och de protokoll som férts vid
styrelseméten. Betrdffande féreningens ekonomiska stéllining samt dess intékter och
kostnader under gangna verksamhetsaret, hanvisar vi till balans- och
resultatrakningar vilkens dverensstammelse med rakenskaperna vi intygar.

Vid revisionen har det inte framkommit nagon anledning till anmarkning, vi hemstaller

darfor till stamman att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Stockholm 2024-04-08

Oskar P?rsson
4
7 {./
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